
NUOVO PIANO CASA
Legge 14/2019: Titoli abilitativi (art. 10)

[bookmark: _GoBack]La norma stabilisce che gli interventi di cui agli artt. 6 (ampliamento), 7 (demolizione e ricostruzione con ampliamento), 8 (i medesimi interventi, riguardo edifici in zona agricola) e 9 (demolizione e ricostruzione con ampliamento e rilocalizzazione di edifici esistenti in area a pericolosità idraulica o idrogeologica P4 o P3), sono realizzabili previa presentazione di una segnalazione certificata di inizio attività (SCIA) alternativa al permesso di costruire (c.d. “SCIA alternativa”) di cui all’art. 23 del d.P.R. 380/2001. E’, invece, necessario il permesso di costruire nel caso in cui gli interventi degli artt. 7, 8 e 9 comportano una ricomposizione planivolumetrica dell’edificio con sua ricostruzione su un’area di sedime completamente diversa.

Tabella di sintesi

	Art. 6 (Interventi edilizi di ampliamento)

	titolo edilizio
	SCIA (o Permesso di costruire facoltativo)

	casistica degli interventi
	· Se in deroga ai soli parametri PRG/PI di superficie/volume e altezza (art. 11, co. 1). Capacità edificatoria residua del PRG/PI già esaurita (art. 11, co. 3).
· Quando siano state realizzate urbanizzazioni primarie e standards (verde e parcheggi) superiori al necessario e quindi siano già sufficienti a coprire il maggior carico urbanistico derivante dall’ampliamento (art. 3, co. 2).
· Quando le urbanizzazioni primarie siano sufficienti e sia già stabilita dal Comune, in ragione dell’esiguo ampliamento, la monetizzazione anziché l’adeguamento degli standards primari, quali verde e parcheggi (art. 3, co. 2 e deliberazioni comunali).

	titolo edilizio
	Permesso di costruire necessario

	casistica degli interventi
	· Se in deroga ai soli parametri PRG/PI di superficie/volume e altezza (art. 11, co. 1) e se contestualmente si utilizza anche la capacità edificatoria residua del PRG/PI (art. 11, co. 3).
· Quando è necessario l’adeguamento degli standards primari (verde e parcheggi) e il Comune debba discrezionalmente scegliere se sia possibile la monetizzazione (art. 3, co. 2 e deliberazioni comunali).

	titolo edilizio
	Permesso di costruire convenzionato

	casistica degli interventi
	· Se in deroga ai soli parametri PRG/PI di superficie/volume e altezza (art. 11, co. 1) e se il volume è maggiore di 2.000 mc o l’altezza derivante dall’ampliamento è maggiore del 50% rispetto all’edificio originario (art. 11, co. 2).
· Se necessita l’adeguamento delle urbanizzazioni primarie in ragione del maggior carico urbanistico indotto dall’ampliamento (art. 3, co. 2). La realizzazione delle opere va convenzionata (art. 28-bis, co. 3, d.P.R. n.380/2001).

	titolo edilizio/urbanistico
	Piano urbanistico attuativo (PUA)

	casistica degli interventi
	· Se si deroga agli articoli 7,8,9 d.m. n. 1444/1968 – densità, altezza, distanze (art. 11, co. 1). Si procederà anche all’adeguamento delle (sole) opere di urbanizzazione primaria in ragione del maggior carico urbanistico indotto (art. 3, co. 2) o monetizzazione.



	Art. 7 (Interventi di riqualificazione del tessuto edilizio)

	titolo edilizio
	SCIA (o Permesso di costruire facoltativo)

	casistica degli interventi
	· Se in deroga ai soli parametri PRG/PI di superficie/volume e altezza (art. 11, co. 1). Capacità edificatoria residua del PRG/PI già esaurita (art. 11, co. 3). Ricostruzione in area di sedime non completamente diversa da quella originaria (art. 10, co. 2).
· Quando siano state realizzate urbanizzazioni primarie e standards superiori al necessario e quindi siano già sufficienti a coprire il maggior carico urbanistico derivante dall’ampliamento (art. 3, co. 2).
· Quando le urbanizzazioni primarie siano sufficienti e sia già stabilita dal Comune, in ragione dell’esiguo ampliamento, la monetizzazione anziché l’adeguamento degli standards primari, quali verde e parcheggi (art. 11, co. 5 e deliberazioni comunali).

	titolo edilizio
	Permesso di costruire 

	casistica degli interventi
	· Se in deroga ai soli parametri PRG/PI di superficie/volume e altezza (art. 11, co. 1) e se contestualmente si utilizza anche la capacità edificatoria residua del PRG/PI (art. 11, co. 3).
· Quando è necessario l’adeguamento degli standards primari (verde e parcheggi) e il Comune debba discrezionalmente scegliere se sia possibile la monetizzazione (art. 11, co. 5 e deliberazioni comunali).
· Quando la ricostruzione avvenga su un’area di sedime completamente diversa da quella originaria (art. 10, co. 2).

	titolo edilizio
	Permesso di costruire convenzionato

	casistica degli interventi
	· Se in deroga ai soli parametri PRG/PI di superficie/volume e altezza (art. 11, co. 1) e se il volume è maggiore di 2.000 mc o l’altezza derivante dall’ampliamento è maggiore del 50% rispetto all’edificio originario (art. 11, co. 2).
· Se necessita l’adeguamento delle urbanizzazioni primarie in ragione del maggior carico urbanistico indotto dall’ampliamento (art. 3, co. 2). La realizzazione delle opere va convenzionata (art. 28-bis, co. 3, d.P.R. n.380/2001).

	titolo urbanistico/edilizio
	Piano urbanistico attuativo (PUA)

	casistica degli interventi
	· Se si deroga agli articoli 7,8,9 d.m. n. 1444/1968 – densità, altezza, distanze (art. 11, co. 1). Si procederà anche all’adeguamento delle (sole) opere di urbanizzazione primaria in ragione del maggior carico urbanistico indotto (art. 3, co. 2) o monetizzazione (art. 11, co. 5).



	Art. 9 (Interventi in zona agricola)

	titolo edilizio
	SCIA (o Permesso di costruire facoltativo)

	casistica degli interventi
	· Se già sfruttate le possibilità di ampliamento di cui all’art. 44 della l.r. n. 11/2004 (art. 11, co. 3).

	titolo edilizio
	Permesso di costruire

	casistica degli interventi
	· Se contestualmente si utilizzano anche le possibilità di ampliamento di cui all’art. 44 l.r. n.11/2004 (art. 11, co. 3).
· Quando la ricostruzione di cui all’art. 7 avvenga su un’area di sedime completamente diversa da quella originaria (art. 10, co. 2).

	titolo edilizio
	Permesso di costruire convenzionato

	casistica degli interventi
	Non previsto  PdC ordinario anche se il volume è maggiore di 2.000 mc o l’altezza derivante dall’ampliamento è maggiore del 50% rispetto all’edificio originario (art. 11, co. 2).

	titolo urbanistico/edilizio
	Piano urbanistico attuativo (PUA)

	casistica degli interventi
	Non previsto  Non è ammessa deroga agli articoli 7,8 e 9 del d.m. n. 1444/1968 – densità, altezza, distanze (art. 11, co. 1).



	Art. 9 (Interventi su edifici in aree dichiarate di pericolosità idraulica o idrogeologica)

	titolo edilizio
	SCIA

	casistica degli interventi
	Non ammessa  La ricostruzione avviene necessariamente in area di sedime completamente diversa da quella dell’edificio demolito (art. 10, co. 2)

	titolo edilizio
	Permesso di costruire

	casistica degli interventi
	Sempre necessario, in quanto la ricostruzione avviene necessariamente in area di sedime completamente diversa da quella dell’edificio demolito (art. 10, co. 2)

	titolo edilizio
	Permesso di costruire convenzionato

	casistica degli interventi
	Non previsto  PdC ordinario anche se il volume è maggiore di 2.000 mc o l’altezza derivante dall’ampliamento è maggiore del 50% rispetto all’edificio originario (art. 11, co. 2).

	titolo urbanistico/edilizio
	Piano urbanistico attuativo (PUA)

	casistica degli interventi
	Non previsto  Non è ammessa deroga agli articoli 7,8 e 9 del d.m. n. 1444/1968 – densità, altezza, distanze (art. 11, co. 1).



